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Dombegyhaz Kozség Onkormanyzata az dnkorményzatokrol szold 1990. évi
LXV. torvény, az 1997. évi LXXVIIL toérvény, valamint a 36/2002. ( Ill. 7.)
Korm. rendelettel mddositott 253/1997. ( XII. 20. ) Korm. rendelet alapjan a
telepiilésrendezési terv megvaldsitasa érdekében a kdvetkezOket rendeli el:

l. fejezet

ALTALANOS ELOIRASOK

L.§.

E rendelet hatalya Dombegyhaz kozség teljes kdzigazgatasi teriiletére, valamint
a kozigazgatdsi teriileten végzett, jelen rendelet 1.§. /3/ bekezdésében
részletezett tevékenységekre terjed ki.

Jelen rendelet csak a telepiilés kozigazgatasi teriiletére 2003. évben készitett
SZ-1 jeli, M=1:10000 és SZ-2 jeli, M=1:2000 méretaranyu szabalyozasi
tervekkel egyiitt alkalmazhato.

A teleplilés kozigazgatasi teriiletén teriiletet felhasznalni, telket alakitani,
beépiteni, utat és egyéb kozlekedési létesitményt, kozmithdlozatot és barmely
mas épiiletet, épitményt 1étesiteni, bdviteni, lebontani valamint ezekre hatdsagi
engedélyt adni csak az orszdgos érvényli szabdlyoknak, a teriiletre készitett
szabalyozasi tervnek és jelen 6nkormanyzati rendeletnek megfelelden szabad.

A szabalyozési terven jelolt szabalyozasi elemek kotelezdek, azokat csak az
érvényes modositasi eljarasi folyamat keretében lehet megvaltoztatni. Az
iranyado jelleggel meghatarozott szabalyozasi elemek a szabalyozas egy
lehetséges valtozatara utalnak vagy tovabbtervezést igényelnek, igy:

a) részletes tervvel modosithatoak ill. pontosithatoak.

Irdnyado jelleglinek kell tekinteni:
a) a védo erdok hatarvonalat a védett terliletek feldl; ebbe az iranyba a védo
erddk sziikség szerint szélesithetdk.

2.8.

Az 1.§./3/ bekezdésben részletezett tevékenységeket e rendelet eldirdsain tal
akkor lehet engedé¢lyezni, ha:

a) az vészhelyzet elharitasat szolgalja,

b) karbantartasra, allagmegdvasra iranyul,

c) kornyezetvédelmi szempontok miatt valik sziikségessé.
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Karbantartasnak, allagmegovasnak mindsiil az az épitési tevekenység, mely
nem ¢€rinti az ¢éplletek, épitmények szerkezetét €s nem jar egyiitt azok
korszertisodésevel, élettartamanak meghosszabbodasaval.

Azokon a teriileteken, ahol a teriiletfelhasznalds vagy az Ovezeti besorolds

megvaltozik, a 2.§./2/ bekezdésben felsoroltakon til épités akkor 1is

engedélyezhet6 ideiglenes jelleggel, ha:

a) az a szabalyozasi terv szerinti felhasznalas megvalosulasat nem akadalyozza
meg.

Azokon a teriileteken, ahol az épités feltételei a teriiletelokészités, vizrendezés,

elokozmiivesités, stb. miatt nem biztositottak, épitési engedély csak akkor

adhato, ha:

a) azok az engedély kiadasa el6tt elkésziilnek, vagy

b) legkésébb a targyi beépitéssel egyidejiileg biztosithatoak ¢és a
hasznalatbavételig elkésziilnek.

D-E tlizveszélyességi osztalyba tartozo l1étesitmények €pitése esetén a legkisebb
tliztavolsag mértékét az 1. fokl tlizvédelmi szakhatdsag allasfoglalasa alapjan az
I. foku tlizvédelmi hatdsag allapitja meg.

1. fejezet

A TELEPULES TERULETENEK FELHASZNALASA

3.8.

A telepiilés 1igazgatési teriilete — melynek hatara kialakult, nem valtozik —
a) kiilteriiletre és
b) belteriiletre tagozodik.

Az igazgatasi terlilet hatara kialakult, modositasa nem sziikséges. A belteriileti

hatarvonal bévitése sziikséges:

a) a telepiilés nyugati hatarvonala mentén a 4444-es szamu ut és a temetéhoz
vezetd Ut kozotti teriilet belteriiletbe vonéasaval kdzkert céljara.

A telepiilés mindenkori belteriileti hataran beliil az Onkorményzatot a
jogszabalyokban meghatarozott ellatasi kotelezettség terheli.

A telepiilés teriilete épitési hasznalat szerint:
a) beépitésre szant €s
b) beépitésre nem szant teriiletre tagozodik.
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I1. fejezet

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

4.§.
A beépitésre szant teriilet lehet:
a) lakoteriilet,
b) vegyes teriilet,
C) gazdasagi teriilet,
d) kiilonleges teriilet.
Lakeoteriiletek
5.8

A lakoteriileten elhelyezhetd:

a) lakoépiilet,

b) mezdgazdasagi (lizemi) épitmény,

c) alapfoku ellatast biztositd kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato épiilet,

d) szallashely szolgaltato épiilet,

e) kézmiiipari épiilet,

f) helyi ellatast biztositd igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis
épiilet,

g) sportépitmény.

Jelen rendelet 5.§. /1/ b), ¢), d), e), f) és g) pontjaiban felsorolt 1étesitmények
csak abban az esetben helyezhetdk el, ha egyetlen épitési ill. kdrnyezetterhelési
kibocsatasi paraméteriik sem haladja meg a lakoteriiletre eldirt hatarértékeket.
Mezdgazdasagi gép- €s terménytarold épiilet épitése esetén kiilon gondot kell
forditani az orszdgos tlizrendészeti eldirasok maradéktalan betartdsara; a
tliztavolsag meghatarozasa az . foku tlizvédelmi szakhatosag feladata.

Az egyes Ovezetekre vonatkoz6 eldirasok

6.8.

Lf1 és Lf2 jeli épitési ovezet
/ falusias lakoteriilet /

Az Ovezet falusias lakoteriilet. Az Gvezetben valamennyi, jelen rendelet 5.§./1/
bekezdésében felsorolt épiilet elhelyezhetd. Allattartd épiiletek esetén be kell
tartani jelen rendelet 1. szami mellékletének elbirasait; nagyallat tartasara
szolgalé épiilet csak az illetékes ANTSZ eseti hozzajarulasaval helyezhetd el.
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Tilos Ggy 10j telket kialakitani, hogy annak a megkdzelitést biztositd utcai
telekhatara jelen épitési szabalyzat elfogadasakor kozmiivesitetlen, belteriileti
hatar mentén huzodo, kiil-vagy belteriileti foldutra nézzen.

Beépités esetén betartando €pitési hatarértékek:

a) szintteriiletstiriség max.: 0,4,

b) beépitettség max.: 30%,

c) zoldfeliilet min.: 40%.

A telekteriiletet, a beépitési modot és az épitménymagassagot a szabalyozasi
terv tartalmazza, tombonként.

Az Lf2 jelii lakoteriilet esetén a minimalis telekteriilet és a beépitési %

értelmezése:

a) a szabalyozasi terven megadott kisebb minimalis telekteriilet alkalmazando
az ugyanott szerepld nagyobb beépitési %-kal, ha az 0 lakdépiilet épitési
engedélyezési eljarasat a bontds engedélyezése idoben legfeljebb 6 honappal
elézte meg, és vagy a két eljaras kérelmezdje azonos személy ill. személyek,

b) jelen bekezdés a) pontjaban leirtakon til minden mas esetben minimalis
telekteriiletként a szabalyozadsi terven megadott nagyobb telekméret
alkalmazandé minimalis telekteriiletként a kisebb beépitési % - mint
megengedett legnagyobb beépitetési % - mellett.

Lke jelii épitési ovezet
/ Kertvarosias lakoteriilet /

Az Ovezet kertvarosias lakoterlilet. Az Ovezetben jelen rendelet 5.§. /1/
bekezdése a), ¢), d), e), f) és g) pontjaiban felsorolt épiileteket Iehet elhelyezni.
Tilos az 6vezetben az allattarto épiiletek, épitmények elhelyezése!

Beépités esetén betartando épitési hatarértékek:

a) szintteriiletstirliség max.: 0,4,

b) beépitettség max.: 30%,

c) zoldfeliilet min.: 50%.

A telekteriiletet, a beépitési mddot és az épitménymagassagot a szabalyozasi
terv tartalmazza, tombonként.

Vegyes teriiletek
7.8

A telepiiléskdzponti vegyes teriilet elsOsorban a telepiilés intézményeinek
elhelyezésére szolgalo teriilet.

Az dvezetben elhelyezhetd épiiletek:
a) lakoépiilet,
b) igazgatasi épiilet,
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c) kereskedelmi, szolgaltato, szallashely szolgaltato épiilet,

d) vendéglato épiilet,

e) egycb kozosségi szorakoztatd épiilet,

f) egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet

g) sportépitmény,

h) kivételesen az OTEK 16.§. (3) bekezdésében felsorolt épitmények, az
OTEK 31.§. (2) bekezdésének figyelembe vételével.

A teriilet Ovezeti jele Vt:

A Vt jelli 6vezet jellemzben a kozosségi 1étesitmények elhelyezésére szolgal; 0
¢épiiletként 6nalld lakdépiilet csak akkor helyezhetd el, ha a lebontasra keriild
¢épiilet funkcidja is ez jelen rendelet érvénybelépésekor.
megengedett legnagyobb szintteriiletslisiiség 1,5,

e minimalis zoldteriileti fedettség a 7. §. /2/ a), f), és g) pontjai esetén min.

30%, egyéb esetekben min. 15%,

e a telekteriiletet min. 800m®

e beépitési mod: oldalhataron allo,

e beépitettség:

o iskola, 6voda esetén max. 25%, egyéb esetekben max. 60%
e ¢pitménymagassag max. 7,0m.

A VK jeli dvezet kozponti vegyes teriilet. Az Gvezetre jelen rendelet Vt jelt
ovezetre vonatkozo elbirasait és az OTEK el8irasait kell betartani az aldbbi
eltéréssel:

o telekteriilet min. 1000m?

o ¢épitménymagassag max. 5,0m.

Gazdasagi teriiletek

8.8
A gazdasagi teriiletek lehetnek:
a) kereskedelmi, szolgaltato és
b) ipari gazdasagi teriiletek.

9.8

Kereskedelmi, szolgaltato teriilet

IK ereskedelmi, szolgaltaté teriileten beliil az OTEK 19. § (2) bekezdése 1., 2.,
3., 4. és 5. pontjaban felsorolt épiiletek helyezhetdk el.

Az dvezet jele GKsz.

Betartand6 paraméterek:
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e szintterliletsiiris€ég max. 1,0,
e zoldtertileti fedettseég min. 25%,
e atovabbi paramétereket a szabalyozasi terv tartalmazza

10.§
Ipari gazdasagi teriilet

Az ipari teriilet olyan gazdasagi célu ipari épitmények elhelyezésére szolgal,
amelyek mas beépitésre szant teriileten nem helyezhetdk el.

Az egyes Ovezetekre vonatkoz6 eldirasok
A Gip-I1. jeli teriileten beliil egyéb ipari 1étesitmények helyezhetdk el.

Az Gip-l1. jelii 6vezetre vonatkozo beépitési eldirasok:

a) telekteriilet min. 1500m?,

b) szinttertiletstirliség max. 1,0,

c) legnagyobb beépitettség max. 45 %,

d) legkisebb zoldfeliilet min. 25 %,

e) legnagyobb épitmény magassag max. 6,0 m ill. technologiai igény szerint
max 25,0m.

f) szabadonall6 beépités.

A Gip-I. jelli 6vezeten beliil mez6gazdasagi telephelyek helyezkednek el.

Az 6vezeten beliil allattartd telepek is létesithetSk. Allattarté telepen torténd
épitkezés esetén az illetékes ANTSZ ill. Kornyezetvédelmi Feliigyeléség
minden esetben illetékes szakhatosagnak tekintendd.

A Gip-I. jelli 6vezetre vonatkozé beépitési eléirasok:

a) telekteriilet 1j telekalakitis esetén min 2000m?; a kialakult telkek e méret
alatt is beépithetdk,

b) szintteriiletstirliség max. 1,0,

c) legnagyobb beépitettség max. 30 %,

d) legkisebb zoldfeliilet min. 40 %,

e) legnagyobb ¢épitménymagassag max. 7,5 m, amely technoldgiai
sziikségszeriiség igazolasa mellett elérheti a 15 métert,

f) beépitési mod szabadon allo, az épiiletek nyeregtetosek lehetnek; ettdl
eltérni csak technolodgiai igény esetén lehet,

g) épitési engedélyhez kotott tevékenység esetén kotelezd az egyedi telkeket
min. harmas fasorral kdrbevenni.



11/

12/

13/

14/

15/

Kiilonleges teriiletek
11.8.

Kiilonleges tertilet:

a) Kt jeld, temetd dvezete,

b) Ks jeli, sportpalyak 6vezete,

c) Kk jeli, kdziizemi vizmiitelep Gvezete,
d) Kbh jeld, hulladéklerako dvezete,

e) Ksz jell, szennyviztisztitd ovezete.

A Kt. jelii 6vezet temetd céljara hasznalt és fenntartott teriilet, melyet mas célra
nem lehet igénybe venni.

A temetd fejlesztése soran fokozatosan gondoskodni kell az 1999. évi torvény
valamint a végrehajtasara kiadott 145/1999.(X.1.) Korm. rendelet eldirasinak
érvényre juttatasarél, valamint a teriiletet min. 30m széles erddsavval kell
korbevenni.

A temetOt attort keritéssel kell koriilvenni. A kerités min.1,20m, max. 2,5m
magas lehet. A kerités épitési engedély koteles. Kialakitasanal hasznalhato
anyagok:

a) faés, vagy

b) ko6 és, vagy

C) égetett agyag és, vagy

d) kovacsoltvas.

A temetdn beliill kdpolna és kripta épiiletek helyezhetok el. A beépitési
paramétereck az OTEK-ban meghatdrozottak lehetnek. A megengedett
legnagyobb maximalis épitménymagassag 5,0 m, ebbe kapolnatornyot nem kell
beszdmitani.

A Ks jelii ovezet a sportpalydk Ovezete. Az Ovezeten beliil sportolds és
szabadido eltoltésére szolgalo 1étesitményeket szabad elhelyezni.

Beépitési paraméterek:

a) szintteriiletstiriség max. 1,0,

b) legnagyobb beépitettség max. 20 %,

c) legkisebb zoldfeliilet min. 50 %,

d) legnagyobb épitmény magassag technologiai sziikségszerliség szerint,

e) szabadonall6 beépités.

A KK jeli a koziizemi vizmili Ovezete. Az Ovezeten beliill csak a vizmi
lizemeltetéséhez sziikséges létesitmények helyezhetéek el szabadonélldan, a
keritéshez képest a kutakat min. 10,0m tavolsagra kell elhelyezni,; egyéb
1étesitményeknél ez a tdvolsag min. 3,0m.

A Kh a hulladéklerakd ovezete.. A komposztalhaté hulladékok, a bontasi
tormelékek, és az egyéb helyben kezelendd hulladékok / pl. higtragya /
kezelésére, a dogkamra és a telepiilési kommunalis hulladékok elhelyezésére
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szolgalo tertilet. Kerités, feliigyelet és ellendrzés kialakitasa ill. biztositasa
sziikséges.

A Ksz a szennyviztisztité dvezete. Védotavolsaga lakott teriiletektdl biztositott,
vederdd létesitése sziikséges a telep teljes telekhatara mentén.. A teriileten a
szennyviztisztitokra vonatkoz6 altalanos eldirasokat kell betartani.

IV. Fejezet

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
12. §

A beépitésre nem szant terliletek lehetnek:

a) kozlekedési és kozmii elhelyezési teriiletek,
b) zoldteriiletek,

c) erdéteriiletek,

d) mezbégazdasagi teriiletek és

e) vizgazdalkodasi teriiletek.

13.§
Kozlekedési és kozmiiteriuletek

A kozlekedési teriilet elsésorban a kozutak és csomopontjainak elhelyezésére
szolgal. Kozlekedési terlileten beliil csak a kozlekedést kiszolgald épiileteket
szabad elhelyezni. Oriasreklamot csak belteriileti hataron kiviil lehet
engedélyezni.

Stabilizalt ill. burkolt ut kiépitésének feltétele az utat kisérd fasor telepitése,
kivéve a Nemzeti Park teriiletén beliil 1étesitendd utakat.

A kozlekedési teriiletek az alabbi 6vezetekre tagozodnak:,

a) Kou-ll. jeli,halozati jelentdségli orszagos mellékutak Ovezet, épitési
teriiletiik 30m,

b) Kou-111 jeli, orszagos mellékutak ovezet, épitési teriiletiik 30m,

c) Kou-2. jelt a telepiilési gytjtoutak ovezete.

d) Koéu-3. jelli a lakoutak ovezete.

e) Kou-4. jell, egyéb utak /jelentésebb foldutak és kiszolgaldo utak, onallo
gyalogutak ¢és kerékparutak, / dvezete.
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14.§
Zoldteriletek

Zoldteriilet a telepiilésen beliil a kozkertek teriilete. Ovezeti jele ZKK.

A teriiletek tovabbfejlesztésénél be kell tartani az OTEK 27.§. (3) bekezdésének
eldirasait.

A zoldteriileteken elhelyezhetd ill. kialakithato:
a) sétaut, pihendhely
b) szabadtéri miivészeti alkotas, emlékmii.

15.8
Erdoteriiletek

Az erdéteriilet erdd céljara szolgald teriilet. Az erddk teriilete szantoteriiletek
rovasara novelhetd.

Az erdoteriilet rendeltetése szerint:
a) gazdasagi és
b) védelmi rendeltetésii lehet.

Az Eg Ovezeti besorolasu gazdasagi rendeltetési erdéteriileten épiiletet

elhelyezni az OTEK 28.§-dnak és az 1996. évi LIV. Tv. 65.-72. §-ainak
betartasaval lehet.

Az EV2 dvezeti besorolasu teriiletek a védd erddk ovezete. Az dvezeten beliil
¢épiiletet tilos elhelyezni. A teriilet miivelési agat ill. rendeltetését csak akkor
szabad megvaltoztatni, ha a védendd funkcié megsziinik.

Az EVv1 Gvezeti besorolasu teriiletek a védett erdok dvezete. Az dvezeten beliil
éptiletet tilos elhelyezni.
A miivelés mddjat a védelmet elrendeld szakhatosag hatarozza meg.

16.§
Mezogazdasagi teriiletek

A mezOgazdasagi rendeltetésii teriilet a telepiilés kiilteriiletének a
novénytermesztés, az allattenyésztés ¢és a halaszat, tovabba az ezekkel
kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolas céljara szolgalo része.

Allattarto épiiletek 1étesitése esetén mez&gazdasagi teriilet esetén is érvényesek
jelen rendelet 1. szdmu mellékletének eldirasai.
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A mez6gazdasagi rendeltetésii teriileten:

a) az OTEK 32.§-4ban felsorolt étesitmények;

b) a mezb6gazdasagi termeléssel kapcsolatos lizemi épitmények ( terménytarolo,
feldolgoz6, mezdgazdasagi gépjavitd );

C) ndvénytermesztés céljara szolgald ndvényhaz (iiveghaz) és foliasator;

d) préshaz, mezégazdasagi terményfeldolgozo, allattarto, szerszam-, vegyszer-,
kisgép-, terménytarold (tovabbiakban gazdasagi épiilet ) €s pince;

e) biztonsagi okokbol sziikséges 6rhaz;

f) valamint lakéépiilet helyezhet6 el.

A telkek nagysagtol fliggden az alabbiak szerint épithetdk be:

a) 720 m2-t el nem ér6 telken tilos épitményt elhelyezni.

b) 720 — 1500 m2 nagysagu telken — a nadas, gyep, €és szantd6 mivelési agban
nyilvantartott kivételével — 3%-o0s beépitettséggel elsdsorban a tarolas céljat
szolgald gazdasagi épiilet €és pince helyezheté el egyetlen gazdasagi
¢épiiletként. Ezen épiiletek foldszintesek lehetnek, épitménymagassaguk
legfeljebb 4,5m lehet. Az épiileteket 30-45 lejtésti nyeregtetdvel kell fedni.
A tetdtér beépithetd.

c) 1500 m2-t meghaladd nagysagu telken 3%-os beépitettséggel jelen rendelet
16.§. f) pontjaban foglaltak kivételével helyezhetd el épiilet. Az épiiletek
foldszintesek lehetnek, épitménymagassaguk legfeljebb 5,5m lehet. Az
¢épiileteket 30-45 lejtésii nyeregtetovel kell fedni. A tetdtér beépithetd.

Sz616, gylimdlces és kert miivelési ag esetén legalabb 3000 m2, egyéb mivelési
ag esetén legalabb 6000 m2 telekteriilet felett helyezhetd el jelen rendelet 16.§.
f) pontjaban ismertetett lakdépiilet, ha:

a) azt meglevo létesitmény védoteriilete nem tiltja,

b) a telek legalabb maganutrol megkdzelithetd,

C) az infrastruktura ellatdsa megoldott,

d) a segélykérés lehet6sége megoldott,

e) atelek atlagos szélessége legalabb 30m.

A telek beépitettsége legfeljebb 3% lehet, ezen beliil az 6nallé lakoépiilet
legfeljebb a beépitettség 1,5%-4t jelentheti.

Mez6gazdasagi teriileten tobb 6nallo telekbdl az OTEK 29.§. (5) bekezdése
szerinti birtoktest alakithato ki. A birtokkozpont beépitését a 29.§. (5), (6), (7)
¢s (8) bekezdései szabalyozzak.

A birtokkdzponton az altalanos eldirdsokon tal lakdépiilet csak akkor épithetd,
ha teljesiilnek jelen rendelet 17. §-anak eldirasai is.

17.8.
Lakoépiilet épitésére vonatkozo eldirasok

Jelen rendelet 16.§. /4/ bekezdésének
b) pontja teljesiil:
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ha a feltétel teljesiilését az illetékes Foldhivatal altal kiadott helyszinrajz
igazolja.
d) pontja teljesiil:
1. ha az egyes szolgaltatok ezt az épittetd részére kiadott nyilatkozataikban
vallaljak, vagy
2. az épittetd nyilatkozik, hogy a helyi villamosenergia ellatast megoldja, a
keletkez6 hulladékot zart edényzetben vagy zsdkban rendszeresen
elszallitja a kijelolt hulladékkezeld telepre, az ivovizellatasat legalabb az
ANTSZ altal bevizsgalt, engedélyezett furt katrol biztositja, a keletkezd
szennyvizet zart tdroloban gytlijti és annak elszallitasat a megkdzelitd
utak az év minden szak4ban lehetové teszik.
/ Ha részletes talajmechanikai szakvélemény azt aldtdmasztja,
szikkasztasos  szennyvizelhelyezés 1s megengedett az illetékes
vizligyigazgatosag hozzajarulasaval. /
e) pontja teljesiil:
1. ha a legkozelebbi telefonfiilke kerékparral legalabb 20 percen beliil
elérhetd, vagy
2. az épittetd radiotelefonnal rendelkezik.

Onallé telken lakoépiilet épitése esetén tanyaudvart kell kialakitani. A
tanyaudvart miivelés aldl ki kell vonni. A tanyaudvar teriilete nem Ilehet
kevesebb 400 m2-nél és nem lehet tobb 2000 m2-nél — kivéve a szériiskertet — .
A tanyaudvart ¢és a hozzd vezetd bekotOutat fasorral kell szegélyezni; a fasor
telepitése a hasznalatbavételi engedély kiadasanak feltétele.

A tanyaudvaron jelen rendelet 16.§. altalanos, a teljes foldrészletre vonatkozo
cldirasai egyidejii betartasa mellett, a tanyaudvar 30%-ot meg nem haladd
beépitettségével foldszintes lako- és gazdasagi épiileteket szabad elhelyezni. Az
épiiletek épitménymagassaga az 5,50m-t, lakoépiilet esetében a 6,50m-t nem
haladhatja meg. ( Az 5,50m —t meghalad6o épitménymagassagu épiiletet csak
akkor szabad elhelyezni, ha azt technologiai sziikségszeriiség indokolja. )

Az ¢épiileteket nyeregtetdvel kell megépiteni. A lakoépiiletek tetShajlasszoge
30-45 kozott lehet, fedésre cserép, nad, természetes pala ¢és fazsindely
hasznalhato.

A lakoépiiletek padldszintje min. +0,70 m kell legyen a kdrnyezd terepszinthez
képest.

A tanyaudvaron a beépitési mod lehet szabadonallo, oldalhataron allé vagy

koriilépitett udvaros, de:

a) épilettel, engedélykoteles épitménnyel a szomszédos foldrészlet hatarat 3m-
nél jobban nem szabad megkozeliteni, és

b) az épitési vonal az orszagos kozuthaldzat szamozott utja mentén uttengelytol
mérve min. 50,0m, melyre merdleges gerincvonallal kell elhelyezni a
lakoépiiletet; egyéb ut mentén az uttengelyt épiilettel 20m-nél jobban nem
szabad megkozeliteni; gerincvonalra vonatkozé megkotés nincs.
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c) allattarté épiiletek elhelyezésénél alkalmazni kell jelen rendelet 1.sz.
mellékletének eldirasait.

Jelen rendelet érvénybelépésekor tanyahelyként nyilvantartott ¢és miikodo
lakdépiilettel is rendelkezd tanyahely fenntartasa akkor is megengedett, ha nem
felelnek meg jelen rendelet eldirasainak, kivéve, ha valamely létesitmény
vedoteriilete vagy biztonsagi savja ezt nem engedi meg.

/ Fenntartas: meglevo épiiletek megtartasa és korszertisitése funkciovaltas és az
¢épiiletek bovitése, a beépitési % ndvelése nélkiil. /

Az egyes Ovezetekre vonatkoz6 eldirasok

18.§.
MK jelii ovezet eldirasai
/ kertes mezogazdasagi teriiletek /

Az Gvezetben U épliletet, épitményt tilos elhelyezni. A meglevd lakoépiiletek
felujithatok, korszersithetok.

Az Ovezet telkeit tilos beszamitani birtoktest kialakitasahoz.

19.§.
Ma-I. jeli ovezet eléirasai
/ védett rétek, gyepek ovezet /

Az Ovezetben mivelési agat valtoztatni épliletet, €épitményt elhelyezni csak a
Koros-Maros Nemzeti Park hozzajarulasaval lehet.

20.8.
Ma-II. jelii 6vezet eldirasai
/ rétek, gyepek ovezete /

Az Svezetben, 20000m® telekteriilet esetén a gyepmiivelés fenntartisahoz
szlikséges épiiletek / kiilterjes allattartas / €s egy lakoépiilet elhelyezhetd a teljes
terliletre vonatkozdéan max. 1,5%-os beépitettséggel, valamint jelen rendelet
egyéb, vonatkozo eldirasainak betartasaval.
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21.8.
Ma-III. jeli ovezet eléirasai
/ tavlatban mas céla hasznositasra szant
mezogazdasagi teriiletek ovezete/

Az Gvezetben a miivelés, a miivelési 4g megvaltoztatasa és barmilyen épitési
tevékenység csak akkor engedélyezhetd, ha az nem akadalyozza a
telepii¢sszerkezeti tervben rogzitett teriiletfelhasznalast.

Az Ovezet teruletel birtoktest kialakitasaba nem szamithatok be.

22.§
Ma-IV. jelii dvezet eldirasai
/ altalanos hasznalatu teriilet /

Az Gvezetben, ha azt biztonsagi eldirds ill. valamely létesitmény véddteriilete
nem tiltja, jelen rendelet 16.§. /2/ bekezdésében felsorolt valamennyi
1étesitményt el lehet helyezni.

Az Gvezet teljes teriilete beszamithatd birtoktest kialakitaséba, birtokkézpont az
altalanos ¢és jelen rendelet eldirdsainak betartasa mellett 1étesithetd.

Az Ma-1V/1. jeli 6vezet az Ma-1V. jelli 6vezet alovezete. Az alovezet esetében
az Ma-IV. jeli Ovezet eldirdsai érvényesek, de minden egyes épitési
engedélyezésnél érdekelt félnek kell tekinteni a Békés Megyei Kozutkezeld
Kht-ot és a Békés Megyei Kozlekedésfeliigyeletet. Epitési engedély csak az
érdekelt felek hozzajarulasa esetén adhato ki.

Vizgazdalkodasi teriiletek
23.8.

A vizgazdalkodéssal 0sszefliggd teriiletek:

1. . kozcélu nyilt csatorndk medre €s parti savja,

A vizgazdalkodasi Ovezeteken beliil barmilyen létesitményt csak a viziigyi
jogszabalyok betartasaval ill. az illetékes viziigyi igazgatosag hozzajaruldsaval
szabad elhelyezni.

Az egyes Ovezetekre vonatkozo eldirasok

A VI jelt 6vezet a viziigyi kezelésli csatornak dvezete. Az altalanos eldirasok
betartdsa sziikséges. A  vizgazdalkodasi torvények Dbetartdsdn tal a
mezdgazdasagi haszndlata teriileten beliil a csatorndk mentén kotelezd a
tajfasitas.
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A V2 jelli 6vezet az lizemi csatornak ovezete. Az altalanos eldirasok betartasa
sziikséges.

V. fejezet

K(")RNYE?ET-, ES IERMESZETVEDELEM
MUVI ERTEKEK VEDELME

24.8.
Miivi értékek védelme

A telepiilés kiilteriiletén az altalanos eldirasokon til minden széntasi mélységet
meghaladé foldmunkaval jard épitkezésnél az engedélyezési eljards soran
szakhatdsagnak kell tekinteni a Nemzeti Kulturalis Orkségvédelmi Hivatalt is.
Alkalmazni kell tovabba a 2001. évi LXIV. tv. eldirasait valamennyi
foldmunkdval jaro tevékenység esetén a telepiilés teljes igazgatasi teriiletén.

A telepiilés teriiletén taldlhatdo kunhalmok az 1966. évi LI tv. 23. §. (2)
bekezdése szerint védettek, valamint a 2001. évi LXVI. tv. szerint régészeti
érdekeltségii teriiletnek szamitanak.
Kunhalmok:

o az Attila-halom,
a Temetd-halom, / hrsz: 0189/2 / + helyi védelem a rajta levd
kapolnara,
a Vizesi-halom, / hrsz: 00362/9 /,
a Hatar-halom, / hrsz: 0375/27, 028/1 /,
a Névtelen halom L. / hrsz: 007/19 /,
a, Névtelen halom II. / hrsz: 0276/2 /
a Ciganyka-ér melletti homokhat, / hrsz: 0163/2 /,
az Iskola-halom / hrsz: 471 /.
A halmok teriiletének tilos barmilyen megvaltoztatasa. Tilos a teriiletiikon és a
20m-es kornyezetiikben szantasi tevékenység folytatasa is; meg kell Orizni a
természetes ndovénytarsulasokat.

O

O O O O O O

A telepiilés kiilteriiletén taldlhato €16 és egykori vizfolydsok magas partjai,
kiilonos tekintettel a Ciganyka-ér és a Sebes/Holt —Sebes-Ko6rds partvonalai
2001. ¢évi LXVI tv. szerint szintén régészeti érdekeltségii teriiletnek
szamitanak.

Ismert régészeti lel6hely még a telepiilésen:
e Aradiut 13. sz. / hrsz: 471/
e Arpadu. 16. sz./ hrsz: 14/
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A telkeken és azok 250m-es kornyezetében minden foldmunkaval jard épitési
tevékenység esetében engedélyezd hatosidg a Kulturalis Ordkségvédelmi
Hivatal is.

A belteriilet tovabbi részein foldmunkaval jard, épitési engedélyhez kotott
tevékenység a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatallal vald elbzetes egyeztetés
utan végezheto.

Amennyiben a telepiilés régészeti topografiai felmérése teljes egészében
elkésziil, a szabalyozasi tervet azzal ki kell egésziteni ill. modositani.

Helyi védelem alé keriil:

Futo6 u. 2. szam /lakéépiilet hrsz: 1399 /,

Dugonics u. 35. szam /lakoépiilet hrsz: 1374 /,

Sugar u. 18. szdm /, kereszt” hrsz: 1351 /,

Jozsef A. u. 2. szam /lakoéplilet hrsz: 77 /,

Béke u. 22. szam hrsz: 1192 /,

Béke u. 20. szam /katolikus templom hrsz: 1191 /,

Béke u. 16. szam /lakoépiilet hrsz: 1189 /,

Felszabadulas u. 1-3.szam /Polgarmesteri Hivatal épiilete 1923-bol
hrsz: 1177/3 /,

Aradi u. 9. szam /az altalanos iskola f6épiilete hrsz: 472 /,
Sagvari u. 32. szam /lakéépiilet, hrsz: 547 /,

Sagvari u. 27. szam /lakéépiilet, hrsz: 571 /,

Széchenyi u. 13. szdm /lakdépiilet hrsz: 988 /,

Vasvari u. 4. szam /lakoépiilet hrsz: 1041 /.

A védelem kiterjed:

e az utcai ill. az utcarodl lathaté homlokzatok,

e atomegkontirok megtartasara.
Helyileg védett épiiletet csak akkor szabad lebontani, ha az életveszélyessé
valik. Ez esetben az épiiletrdl teljes miiszaki felmérési dokumentaciot kell
késziteni, fényképmelléklettel kiegészitve.

25.8.
Kornyezetvédelem

Tilos a telepiilés teriiletén a higtragyas allattartas, az allattartas soran keletkezd
tragyat zart taroldban kell tarolni. A keletkez0 higtragya elhelyezésére a
teleptiilési szennyviztelep mellett kzponti elhelyezd-telepet kell 1étesiteni.

Zaj- és rezgésterhelésnél a 8/2002. ( III. 22. ) Kom-EiiM egyiittes rendelet
hatarértékeit kell betartani.

Levegdtisztasagi szempontbol a telepiilés teljes teriiletére a 21/2001. (I1.14.)
Korm. rendelet eldirasai érvényesek.

A felszini vizek védelménél a 203/2001. ( II. 7. ) Korm. rendelet eldirasait kell
betartani.
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A szennyvizhalozat elkésziiltéig épitésre kijeldlt teriileten szennyviz csak zart
taroloban gytlijthetd; a vonatkozd eldirdsoknak megfeleléen {irités csak a
szennyviztelepen torténhet.

A foldtani kozeget, felszin alatti vizet veszélyeztetd tevékenység esetén a
33/2000. ( III. 7. ) Korm. rend. Eldirasait kell betartani. A telepiilés és a tertilet
besoroldsa: B fokozottan érzékeny teriilet. Intézkedési szennyezettségi
hatérérték: Ci=C,

Kornyezeti hatasvizsgélatra kotelezett tevékenység esetén épitési engedélyezési
eljards csak jogerds kornyezetvédelmi engedély birtokdban indithato. A
kornyezeti hatasvizsgalatot a 20/2001. ( II. 14. ) Korm. rendelet eldirasai szerint
kell elvégezni.

Ipari 1étesitmények engedélyezési eljarasa keretén beliil meg kell oldani mind a
kommunalis jellegli, mind az ipari jellegli, de nem veszélyes hulladékok
artalmatlanitasat ¢és gyijtését. A veszélyes hulladékokra vonatkozoan
betartanddk a 98/2001. ( XI. 14. ) Korm. rendelet eldirasai.
A kommunalis hulladékok gytijtésérdl és elszallitasarél gondoskodni kell a
telepiilés igazgatasi teriiletén kiviil levé hulladéklerakoba.

26.8.
Természetvédelem

A potencialis természeti teriileteken tilos a mivelési 4g megvaltoztatasa,
kivéve, ha azzal a Koros-Maros Nemzeti Park Igazgatosaga is egyetért.

Helyi védettség alé keriilé természeti értékek:
o Nyé¢ki-kuaria kornyezete.

27.8.
Altalanos biztonsagi eléirasok

Kozlekedési 1étesitmények védotertiletei

Az orszagos kozuthalozat szamozott utjainak kiilteriileti szakaszan tengelyétdl
mérve 40-40m-en beliil tilos lako-, oktatasi-, egészségligyi rendeltetésii épiiletet
elhelyezni. Az illet¢kes Kozlekedési Feliigyelet ¢és Kozuatkezel6 Kht
hozzéjéarulasa esetén az 40 m-en beliil elhelyezhetd kereskedelmi, vendéglatasi
1étesitmény, ha azt egyéb eldiras nem tiltja.

Valamennyi kozat teriiletén beliil Iétesitményt elhelyezni csak a kozuat
kezel6jének hozzajarulasaval lehet.

Ko6zmii és energiaszallitd vezetékek és 1étesitmények véddteriiletei
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A vizmitelepek és vezetékek védoteriileteire a 11/1961. (Ei.K.7) EiM-OVF
egyiittes utasitas eldirasait kell alkalmazni. 2007. szeptember 1-ig a 123/1997.
(VII.18.) Korm rendelet alapjan ki kell jelolni a hidrogeologiai védéidomot. A
hidrogeoldgiai véddéidomra vonatkozd eldirdsokat a kijelolést kovetden
alkalmazni kell.

Csapadékviz csatorndba, csapadékviz-elvezetd arokba vizet bevezetni csak a
4/1981. (IV.4).) OVH rendelkezéshez kiadott Orszagos Vizgazdalkodasi
Szabalyzat eldirdsainak betartdsaval lehet.

Meglevd és létesitendd kozmiivezetékekre az MSZ 7487/2. és az MSZ 7048/3-
83 eldirasait kell betartani.

Géazvezetékekre az alabbi szabvanyok tartandok be:

- 19609. évi VILI. torvény a gazenergiarol

- Gaz-¢és Olajipari Miiszaki Szabalyzat V. fejezete (10/1970. OBF utasitas)

- Gazelosztd Vezetékek Miiszaki Biztonsadgi Szabalyzata (17/1977.
NIM.E.25. utasitas)

- MSZ 7048/1-3 szabvanysorozat

Villamos berendezések biztonsagi dvezete:
a) fold feletti nyomvonalas 1étesitménynél:

120 kV fesziiltségen 13m; nyomvonaltengelytdl 15m

1 —20kV kozépfesziiltségen 5,0m; nyomvonaltengelytol 7m.
A biztonsagi dvezetekre vonatkozéan a 11/1984. (VII1.22.) Ip.M. rendelet 4.§-
anak, 9 — 10§-ainak és a 12 — 15§-ainak eldirasait kell betartani.
Hirkozlési halézatok 1étesitésének engedélyezése soran a  vonatkozo
29/1999.(X.6.) sz. KHVM rendelet eldirasait be kell tartani.

Viziigyi érdekek védelme

A vizelvezetd ¢és Ontdzdcsatorndk miikodoképességét — fiiggetleniil azok
tulajdonosaitol ill. kezel6itél — fenn kell tartani.

A medrek megkozelitésére, fenntartdsdra vonatkozdan az 1995. évi LVIL tv.
eldirasait kell betartani.

Epitési tilalmi teriiletek:

a) csatornak mentén 6 méter.
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V1. fejezet
ZARO RENDELKEZESEK
28.§.

/1] Jelen rendeletben nem szabalyozott esetekben az orszagos érvényu eldirasokat
kell alkalmazni.

/2] Arendelet................. 1ép hatalyba. Jelen rendelet hatalyba lépésével hatalyat
vesztik  Dombegyhdz  Kozség  Onkormanyzata  KépviselStestiiletének
....................................... rendeletei.

Jelen rendelet eldirasait a folyamatban levo ligyek elbiralasanal is alkalmazni kell.

Dombegyhaz, 2003. ...................

polgarmester jegyzd
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1. sz. melléklet
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Allattarté létesitmények védétavolsagai

. A kis haszonallatok ketrece, 6lja, kifutdja asott kattdél min. 10,0m, fart kittdl min.
5,0m tavolsagra helyezheto el.

. A nagy haszonallatok istalloja, kifutdja, komposztald, sild, szemétgyiijtd,
almostragya ¢és tragyalé gylijtd asott kuttdol min. 15,0m, fart kattdol min. 10,0m,
csatlakozo vizvezetéktdl min. 2,0m, vizvezetéki ,kerti csaptél” min. 3,0m
tavolsagra legyen.

. Zart tragyatarold, zart tragyalégylijtd €s az allattartd épiilet kozott nem kell
védétavolsagot tartani, ha:
a) az vizzard kivitelii és csatornaszell6zovel
ellatott zart fedlappal késziilt és
b) az épiilet allékonysagat nem veszélyezteti.

. M¢éheket egészségiigyi, oktatasi €s nevelési intézmény telekhataratol 250m-en beliil
tilos tartani.

A haszonallattartast szolgalo 1j épiiletek és épitmények ( kifutd, tragyatarolo,

tragyalégyiijto ) elhelyezési tavolsaga lakoépiilettol ( a tavolsag méterben ):

Az allatok kis haszonallat nagy haszonallat
darabszdma | baromfi | liba-kacsa | egyéb | szarvasmarha 16 egyéb
2-ig 6 6 6 10 10 10
2-5 6 6 6 15 10 15
5-15 6 6 6 ke ke ke
15-25 6 6 6 ke ke ke
25-50 8 10 10 tilos tartani tilos tartani ke
50-100 10 ke ke tilos tartani tilos tartani | tilos tartani
100-200 ke ke ke tilos tartani tilos tartani | tilos tartani
200 folott ke ke ke tilos tartani tilos tartani | tilos tartani

ke: kiilon engedély alapjan ANTSZ, kornyezetvédelmi és allategészségiigyi
szakvélemény figyelembevételével

kis haszonallat: baromfi, nyul, galamb,...
nagy haszonallat: szarvasmarha, 16, szamar, bivaly, kecske, juh, sertés




